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AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL

INFORMA
«Desde los GABINETES PROFESIONALES»

NUEVAS AYUDAS DIRECTAS APROBADAS POR EL GOBIERNO

PARA EMPRESAS Y AUTONOMOS

Medidas extraordinarias de apoyo a la solvencia empresarial
en respuesta a la pandemia

Real Decreto-ley 5/12021, de 12 de marzo

NUM. 62
Sabado 13-03-2021

El Consejo de Ministros di6 el pasado viernes 12-03-2021 luz verde al esperado
fondo de 11.000 millones de euros destinados a dar aire a empresas y autdnomos
asfixiados por la pandemia. Del total, se ha confirmado que 7.000 millones se
entregaran en ayudas directas pero... ¢ quiénes y con qué requisitos podran acceder
a ellas?.

Segun ha desglosado en rueda de prensa posterior al Consejo de Ministros, la
vicepresidenta y ministra de Economia, Nadia Calvino, el reparto, que se hara entre
quienes hayan registrado pérdidas de al menos el 30% de sus ingresos en 2020,
supondra una cantidad fija de 3.000 euros para los trabajadores por cuenta
propia que tributen en régimen de estimacion objetiva y de entre 4.000 y 200.000
euros para empresas y autonomos que no tributen en médulo. Sin embargo,
ademas del nivel de pérdidas, habra que cumplir una serie de condiciones mas para
recibir la ayuda.




Asi pues, podemos destacar entre los requisitos a cumplir, los siguientes:

» Los empresarios o profesionales y entidades adscritas a los sectores definidos
en el Anexo I del Real Decreto-ley (ver enlace directo en pdgina siguiente),
y cuyo volumen de operaciones anual declarado o comprobado por la
Administraciéon, en el Impuesto sobre el Valor Ahadido o tributo indirecto
equivalente en 2020 haya caido mas de un 30% con respecto a 2019.

»  Enningun caso se consideran destinatarios aquellos empresarios o profesionales,
entidades y grupos consolidados que en la declaracién del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas correspondiente a 2019 hayan declarado un
resultado neto negativo por las actividades econémicas en las que hubiera
aplicado el método de estimacién directa para su determinacién o, en su caso,
haya resultado negativa en dicho ejercicio la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades o del Impuesto de la Renta de no Residentes, antes de la
aplicacién de la reserva de capitalizacion y compensacion de bases imponibles
negativas.

» Tanto empresas como auténomos deberdn comprometerse a mantener la
actividad hasta junio de 2022.

> No pueden tener su domicilio en un paraiso fiscal ni estar en concurso.

»  También deben estar al corriente de pagos a Hacienda y la Seguridad Social.

Las ayudas se gestionaran, por tanto, desde las Comunidades Auténomas
y a ellas se podran acoger pymes y autonomos de 100 actividades econémicas
diferentes, que incluyen las que actualmente pueden acceder a los ERTE
Covid-19 aunque contempla también algunas nuevas. Estas podran compensar,
como maximo, el 40% de la caida de ingresos en el caso de pymes y
micropymes, y hasta un 20% para el resto de empresas, aunque todo ello se hara
dentro de los limites de ayudas de Estado fijados por Bruselas.

En el momento de la solicitud, segun han explicado en Moncloa, los
destinatarios objetivos tendran que cumplir una serie de requisitos para
aceptar a tramite su peticion. Uno de ellos supone que el receptor no puede
tener su domicilio en un paraiso fiscal, ni estar en concurso ni haber
cesado la actividad en el momento de Ila solicitud.

El plan de Moncloa también condiciona las ayudas a estar al corriente de
pagos de las obligaciones tributarias y de la Seguridad Social asi como a no
repartir dividendos ni aumentar los salarios de su equipo directivo en un
periodo de dos anos.



También es destacable que tanto empresas como auténomos deberan
comprometerse a mantener la actividad hasta junio de 2022.

En este sentido, el Gobierno ha dividido el fondo en dos lineas, «una de
5.000 millones de euros para todas las Comunidades Autonomas y
Ciudades Autonomas y otro de 2.000 millones de euros para Canarias y
Baleares», ha concretado la vicepresidenta Calvifo.

Junto a estas ayudas directas, el plan incluye una linea de 3.000 millones de
euros que gestionara el ICO para aumentar los plazos de los avales y su
importe. También se permitira convertir los créditos en préstamos
participativos y, como ultimo recurso, dar transferencias directas a pymes
y auténomos que permitara reducir el capital principal. Calvino ha anunciado
que todo ello requerird aprobar un nuevo Cédigo de Buenas Practicas con el
sector bancario, en linea con ya existente para la concesién de hipotecas.

La tercera pata del programa sera el fondo de recapitalizacién de 1.000 millones
de euros, que sera gestionado por Cofides y que complementa al fondo SEPI de
10.000 millones de euros para grandes empresas. El de Cofides se destinara a
reforzar el balance de empresas mas pequefas. La recepciéon de las ayudas
implicara que las empreas deberan mantenerse activas hasta el 30 de junio
de 2022 y que no podran ni reparOtir dividendos ni subir sueldos de su
alta direcciéon en dos anos.

En cuanto al plazo en el que tanto empresas como autonomos podran
empezar a cobrar este paquete de ayudas, la ministra portavoz y de
Hacienda, Maria Jesus Montero, ha puntualizado que su compromiso pasa
por que las Comunidades Autonomas reciban la transferencia de estos
fondos en un plazo maximo de «un _ mes y diez dias», habiendo firmado
previamente el correspondiente convenio, lo que aplaza la esperada fecha como
minimo al mes de mayo.

Se trata de un paquete ampliamente demandado por el tejido empresarial
espafol y que ya han puesto en marcha paises vecinos, como ltalia, Alemania o Francia.
Sin embargo, Calvifio ha defendido que el Gobierno «se esta adelantando» a las
circunstacias con estas medidas que, resaltéo, suponen un esfuerzo fiscal
«sin precedentes» pues superan el 2% del PIB.

Dada la extension del Real Decreto-ley, a continuacion le facilitamos enlace directo
a fin de que pueda tener acceso a su contenido integro

ENLACE DIRECTO AL TEXTO INTEGRO:

BOE Real Decreto-ley 5/2021, de 12 de marzo, de medidas extraordinarias
de apoyo a la solvencia empresarial en respuesta a la pandemia
13-03-2021

de la COVID-19.

https://www.boe.es/boe/dias/2021/03/13/pdfs/BOE-A-2021-3946.pdf



https://www.boe.es/boe/dias/2021/03/13/pdfs/BOE-A-2021-3946.pdf

Nota Informativa

de ACTUALIDAD

AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL

INFORMA
«Desde el GABINETE JURIDICO»

NOTA DE URGENCIA SOBRE LA NUEVA OBLIGACION
DE INFORMACION A LA AGENCIA TRIBUTARIA

El objetivo de Ia nueva norma es mejorar la transparencia en materia
tributaria para frenar la elusion y la evasion fiscal

El Ejecutivo ha modificado el Reglamento General de las actuaciones y procedimientos
de gestidn e inspeccion tributaria. La nueva normativa, bajo el nombre de Real Decreto
243/2021, de 6 de abril (BOE n° 83 de miércoles 7-04-2021), completa la transposicion
de una directiva comunitaria y busca combatir la evasion fiscal, asi como disuadir de
la creacién de instrumentos de caracter elusivo.

https://www.boe.es/boe/dias/2021/04/07/pdfs/BOE-A-2021-5394.pdf

Los principales destinatarios de esta nueva normativa, quienes deberan de proporcionar
la informacién, son los intermediarios fiscales (asesores, abogados, gestores
administrativos, entre otros), y los contribuyentes en determinados supuestos:
estaran obligados a declarar a la Agencia Tributaria la existencia de operaciones
fiscales transfronterizas susceptibles de ser consideradas como planificacion fiscal
potencialmente agresiva (acuerdos, operaciones, negocios juridicos, esquemas,
etc.), que involucren dos o mas partes localizadas en dos Estados de la UE o en un
pais miembro y un tercero, siempre y cuando haya indicios de este tipo de practica.

Ademas, se prevé la publicacién en la sede electrénica de la Agencia Tributaria de
los mecanismos transfronterizos de planificacion fiscal mas relevantes que hayan
sido declarados y que tengan transcendencia tributaria en Espana.

Nuestros paises vecinos (Francia, Portugal) también han transpuesto la Directiva a su
ordenamiento interno.


https://www.boe.es/boe/dias/2021/04/07/pdfs/BOE-A-2021-5394.pdf
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La obra nueva

bUSca

espac1os

Tanto la obra nueva como la vivienda usada cerraron el ejercicio
2020 con un aumento de las compraventas respecto el afio anterior
del 12,6% y del 1,6% respectivamente.

La eficiencia energética de los inmuebles de nueva construccidn
y las condiciones de financiacién, entre los factores, influyen
en la estabilizacién de la obra nueva.

La COVID-19 ha cambiado 1las prioridades habitacionales de
muchos nucleos familiares y esto se ha reflejado en una distinta
recuperacién del mercado inmobiliario segun el tipo de vivienda:
obra nueva o segunda mano.

En este sentido, parece que la obra nueva estd siendo méas
regular en su recuperacidén vy, aunque las operaciones de
compraventa disminuyeron durante el confinamiento de mayo de
2020 respecto al afo anterior en torno a un 48% la obra nueva y
un 55% la vivienda de segunda mano, estas cifras se estéan
recuperando hasta niveles pre-COVID.

"Esta tendencia en la obra nueva se debe a distintos factores,
pero, sobre todo, a un cambio de la demanda en la cual se
prioriza la busqueda de espacios exteriores como consecuencia de
todo lo que hemos vivido, y esto acostumbra a encontrase en la
obra nueva". "La oferta de vivienda de obra nueva, por otro lado,
es mas limitada y responde mejor a la demanda gque existe,
absorbiendo con més facilidad las fluctuaciones de la oferta vy
la demanda".



En este sentido, y segun cifras del Instituto Nacional
de Estadistica (INE), la obra nueva cerrdé el 2020 con
un aumento de las operaciones de compraventa en torno
al 12,6% respecto el afio anterior (un 1,6% la vivienda
usada), después de meses de bonanza, como agosto o
septiembre, donde las operaciones de compraventa
aumentaron un 6% y un 29% respectivamente. Por su parte,
la vivienda de segunda mano esta teniendo una recuperacién
mas lenta, presentando caidas con respecto a 2019 del
7,4% en septiembre y del 15% en octubre de 2020, pero
estabilizando su tendencia hacia finales de afio.

"Hay que tener presente que estas ventas que se formalizan
ahora en la obra nueva corresponden a promociones iniciadas
dos o tres afios atras, con lo que, dada la situacidn
econémica actual, la tendencia a medio-largo plazo es
a la ralentizacién", este fendmeno serd més pronunciado
principalmente en las grandes ciudades.

Otros factores que influyen en la
= ecuperacién de la obra nueva

= = R T e e

e e R

Entre los factores que decantan
la balanza hacia la obra nueva se
encuentra la eficiencia energética
de las nuevas viviendas. "Los edificios
de reciente construccidén atienden a
pardmetros de sostenibilidad que no
se tenian en cuenta en afios precedentes,
construyendo casas més eficientes,

y esto repercute sobre todo en las EFICIENCIA ENERGETICA
facturas relacionadas con 1los e o e e clny e
consumos: luz, agua, gas", etc... la el o
sostenibilidad en la construccidén es CASA SOSTENIBLE

la asignatura pendiente del mercado EfMﬂmwmwmgﬁwwwwﬁﬁﬁ

ran medida su factufa cléctrica ¥ laemision cé contaminantos al
te

inmobiliario espafiol.

La financiacidén es otra ventaja sobre estos inmuebles
que, normalmente, acostumbran a tener un coste més
elevado gque las viviendas de segunda mano. En este
sentido, los compradores pueden beneficiarse de 1los
acuerdos que las promotoras tengan con las distintas
entidades bancarias, pero también, relacionado con 1lo
anterior, de hipotecas que tienen en cuenta el factor
'sostenibilidad' en sus condiciones financieras:
"Hablamos de las hipotecas verdes o hipotecas
sostenibles, las cuales premian con un tipo de interés
reducido las viviendas més sostenibles por lo que respecta
a la eficiencia y a la huella de carbono de dicha promocidén".



= EL ___;:\ERCADO INMOBII.IARIO DE ALQUILER

Espana recibié en el mes
de enero, 434.362 turistas
internacionales, un 89,5% menos
que en enero del aho anterior,
lo que presenta un sector
fuertemente debilitado.

"Los propietarios
han tenido que
buscar alternativas
durante la pandemia

para mantener la La crisis de la COVID-19y las restricciones
rentabilidad de relacionadas con la movilidad han golpeado
sus inmuebles, duramente uno de los principales pilares de
provocando_ L la economia espafiola, el turismo: Espafa
e aseNac A en enero de 2021 recibi6 la visita de 434.362
turistas internacionales, un 89,5% menos
que en enero del aio anterior, segun datos
del Instituto Nacional de Estadistica (INE).

alquiler vacacional”

Este contexto esta incidiendo, en consecuencia, en el mercado
inmobiliario de alquiler vacacional, el cual ha tenido que buscar
alternativas para sobrevivir a esta crisis. El plan de vacunaciéon en marcha
y la llegada del verano arrojan luz a este sector y hacen prever un moderado
cambio en el segmento de alquiler.

"Durante estos meses de pandemia, los propietarios han tenido que
buscar soluciones para seguir obteniendo rentabilidad sobre sus inmuebles,
de manera que han volcado |la oferta de alquileres turisticos al alquiler
convencional".
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La proximidad con el verano y el plan de vacunacién que se esta
llevando a cabo esta avivando el sector por las buenas perspectivas que
ofrece y, en este sentido, se espera movimiento en el mercado
inmobiliario de alquiler con un nuevo trasvase de viviendas
hacia el sector vacacional.

"Este trasvase se prevé moderado pues, aunque las perspectivas son
buenas, muchos propietarios prefieren un arrendatario mas estable y de
mas larga duracion ante este periodo incierto".

Plena recuperacién del sector turistico a mediados de 2022

Aun asi, la evolucion
de la pandemiay el ritmo
de vacunacion, no tan =h e
rapido como se esperaba, actividad
han obligado a recalcular
el horizonte de la
recuperacion economica
del sector turistico,
fijandola, previsiblemente,
para mediados de 2022.

en servicios

transporte aéreo, turop

"En este sentido, y ante este panorama de restricciones que avanzany
desescalan semana a semana, el caracter del arrendador, mas arriesgado o
conservador, sera lo que determine el futuro de su vivienda y el mercado al
que la destine".

S ARRENDAMIENTO DE
VIVIENDAS
TURISTICAS

Viviendas

vacacionales

La situacidon laboral de los trabajadores del sector turistico ha
estado sometida a un patrén que se ha macerado con una creciente
incertidumbre por la falta de actividad. Esto ha derivado en que una parte
de las empresas hayan optado por la figura de los expedientes de
regulacién temporal de empleo (ERTE) y por la no contratacién o el
despido. En total a cierre de diciembre de 2020, con datos de la Seguridad
Social, en Espafia habia
728.000 afiliados de ramas
turisticas afectados por la
inexistencia de actividad,
435.000 todavia mantenian
su empleo y 293.000 habian
sido despedidos o0 no
habian sido contratados
en relacién con diciembre
de 2019.



Claves por las que el cowm‘kinlg;
se mantendra como una
tendencia en
crecimiento

¢Qué es el coworking?

Los espacios de coworking son
oficinas compartidas en las
que profesionales auténomos,
teletrabajadores y empresarios se
dan cita para trabajar, y donde los gestores del espacio intentan conectar y crear
oportunidades profesionales y personales entre y para sus miembros. En su mayoria
se trata de profesionales que no necesitan mas que un portatil, un teléfono y una
buena conexian a internet para poder realizar su trabajo: programadores, diseiiadores,
gestores de comunidades online, periodistas, comerciales, consultores...

La gran diferencia de este espacio singular con respecto a los centros de negocio y
las cldsicas oficinas compartidas es la figura del gestor, la persona que trabaja a
tiempo completo para que los miembros se conozcan mejor y generar el clima de
confianza y las dindmicas de colaboracion que van a permitir acelerar las
oportunidades de trabajo y ayuda.

Trabajar en un espacio de coworking es como trabajar en una empresa, pero en
lugar de tener compaiieros en diferentes departamentos, se esti rodeado de
profesionales con diferentes capacidades, intereses y redes de contactos. Son como
compaiieros de trabajo, silo que en vez de pertenecer a otro departamento estin en
otra empresa.

La pandemia de la COVID-19 ha acelerado el desarrollo y la implantacidn de los
espacios flexibles. Teniendo en cuenta el escenario econdmico y el actual ritmo
laboral de los profesionales, las oficinas flexibles son una oportunidad para las
pequeiias y medianas empresas en momentos de incertidumbre como el actual. Sin
duda, la forma de trabajar, tal como la conociamos hasta ahora, va a evolucionar y
requerird de nuevos espacios y soluciones.

Las restricciones en la movilidad y el teletrabajo han reforzado el valor de |a
oficina como punto de encuentro, en términos de productividad, creatividad y
conciliacion familiar. La situacidn actual ha convertido el modelo fisico/telematico en
una solucion de presente y futuro. Seqin las dltimas encuestas, mis del 70% de los
empleados y directivos desean volver a sus espacios de trabajo y las perspectivas
apuntan a un crecimiento de mas del 21% de la oferta de espacio flexible en 2021.
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Por tanto, ante la coyuntura actual y teniendo en cuenta que la demanda de los
empleados incluye ahora desplazamientos mas cortos hasta el lugar de trabajo y
espacios menos densos que priorizan la salud y el bienestar del trabajador. La
combinacion de espacios tradicionales y flexibles jugard un papel fundamental.

Ventajas

Flexibilidad de uso. Los espacios de coworking ofrecen diferentes planes
en funcion de las horas que se necesiten y, ademas, no suelen requerir
contratos largos (en la mayoria, pueden estar un solo mes).

Ecpacio propio. Proporcionan un espacio profesional de trabajo que motiva,
y hace ser mas productivo. Disponen de salas de reuniones para recibir a los
clientes y realizar presentaciones.

Sin interferencias. Es mas facil lograr una rutina de trabajo profesional.
Mas relaciones. Los gestores de espacios de coworking trabajan
activamente para crear relaciones entre los coworkers y los contactos

externos, y asi descubrir oportunidades.

Mejores redes. Aumentas las redes de contactos sin esfuerzo, tan sélo hablando
con los otros coworkers durante la comida, los cafés o en cualquier evento.

En su momento. La conciliacion entre trabajo y vida familiar y personal mejora.

Se han identificado cinco factores que
impulsardn la demanda de espacios de
coworking:

Crece la demanda de Coworking

Sequridad ante la COVID-19.
Actualmente las empresas deben poner

todos los medios necesarios para
garantizar la sequridad de los trabajadores: limpieza e higienizacian constante,
registro de usuarios y visitantes, toma de temperatura, medicion de las distancias
de sequridad y redistribucion de los espacios, seiializacion, adecuacion de la
climatizacion, trazabilidad, distribucion de gel hidroalcohdlico... Muchas pequeiias
y medianas empresas no estin en disposicion de controlar todos estos aspectos. La
contratacion de un espacio de coworking lo pone todo mas ficil, ya que los gestores
de los espacios se encargan del protocolo y de garantizar que esto se cumple.



’Dosconfralizacién de oficinas. Muchas empresas mantendrin una oficina de
referencia, pero tendrdn diversas oficinas satélite para sus empleados, para evitar,
por ejemplo, que tengan que coger el transporte piblico y, por supuesto, también
para que sean més eficientes, mas productivos y puedan conciliar mejor.

>0frece a empleados y empresarios la oportunidad de gestionar su trabajo de una
forma mas eficiente, auténoma y que favorezeca la conciliacion, ayudando la
integracion de los nuevos miembros, facilitando la retencion del talento con el que
cuenta la empresa y reforzando la vinculacidn entre el empleado y la compaiia.

»Facilita la comunicacion en el equipo y el aprendizaje. La comunicacian
escrita requiere mas trabajo que la comunicacion verbal y espontinea. Con el trabajo
presencial las conversaciones resultan mis claras y directas y la comunicacion entre
los miembros del equipo se fortalece, se trazan sinergias, a diferencia del teletrabajo,
que implica un esfuerzo extra.

’El “aislamiento” del teletrabajo puede
provocar ansiedad o, por el contrario, apatia. Los
espacios de coworking que fomentan la interaccion
entre sus usuarios y cuentan con las condiciones,
los recursos y las comodidades necesarias para
trabajar, contribuyen a la mejora la salud
emocional, facilitan la concentracidn. Las
oficinas enfocadas al coworking estan
diseiadas para favorecer la productividad de los empleados mediante el ambiente,
la luz, el mobiliario, los recursos técnicos, conexion, salas de reuniones, espacios
de ocio. Un todo incluido en el sector de las oficinas.

s Ventajas fiscales del Cowoeking

9L

VENTAJAS FISCALES DE LOS
COWORKING PARA AUTONOMOS = -

Permite establecer una direccidn fiseal

Muchos freelance que trabajan desde casa al darse de alta como auténomo dan como
direccion fiscal la de su vivienda. Una de las ventajas del coworking para auténomos
es que podrdn establecer ese lugar de trabajo como su direccion fiscal. Ademis
recibird en la oficina cualquier documento o carta relacionada con el trabajo.
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Tener despacho propio de trabajo

El disponer de un centro de
trabajo que no sea la vivienda le
A ; dard una imagen més profesional

br S ante sus clientes. Por otro lado,
aucibies en renta al salir de casa se hace una

deun Despa 10 de Coworklng rutina que ayuda a una mayor

e productividad. El coworking
- @‘ ™ % e -‘ “"S.. para hacienda es igual que el

arrendamiento de un local.

Otra de las ventajas es que se deduce el gasto del coworking en las
- autoliquidaciones de IRPF. Ademis de presentarse en la lista de gastos deducibles
! también se hace en la Declaracion de la Renta.

Ahorro de dinero en suministros

Otra de las ventajas que ofrece el coworking OFICINAS VIRTUALES
para auténomos es que permiten ahorrar més
dinero. Esto es posible ya que las oficinas de

un coworking incluyen todos los servicios como DESVENTAJAS

electricidad, Internet, teléfono, incluso cafeteria.

Lo mejor es que el precio a pagar estd incluido  jnyersion ceroen ia Necesidid de
ha: j
en los gastos desgravables. Folonocesitas e [Nl
Internet virtuales
Ofrecen cursos que son desgravables g 5
S
El coworking ha evolucionado tanto que ahora  pouyas trabajer en Depentiencia
Iqui leta d
ofrecen cursos de manera regular y son CiniGuitriugar | [ PAA .
H H P
deducibles. Esto propende en ventajas porque 9 =

ademds de poder reciclarse profesionalmente
conocera nuevas Pergo"ag‘ A su vez estas I-Iorar.iosrnur.hnmés Dificilcomu'nicaeién
pueden llegar a ser posibles clientes potenciales. — flexibles atacna  EEE R
Para aprovechar al maximo estos cursos

talentosos siendo

imprescindibles
. . . (] _
desgravables serd necesario pedir su factura al !
. - .

coworking. -
Aumento de la Se complicala
productividad: direccion del trabajo

reduccion de tiempo s R [1R=Ts o To1(-ETe [« L]
P T e—— E! = y coste de transporte [RleRCTla=Te I £ [ G
gl o e i" [ o gl e I a la oficina a sus labores

Geamwc rkg“ Sgroup =
=“%=|coworking NI



FORMACION CONTINUADA DEL
- ADPI -
- ASESOR DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA -
= AGENTE INMOBILIARIO =

DIAGNOSTICO: EL PARQUE DE
EDIFICIOS RESIDENCIALES Y

TERCIARIOS EN ESPANA

DIAGNOSTICO: EL PARQUE DE EDIFICIOS RESIDENCIALES Y TERCIARIOS EN ESPANA.

SU DESARROLLO VIENE DE LA ANTERIOR EDICION DEL BOLETIN OFICIAL ENERO/FEBRERO 2021

e) Anélisis de las viviendas mas ineficientes segin sistemas, equipos y combustibles.

En la tabla inferior se recogen los consumos medios por vivienda segin la
modelizacion empleada, diferenciando las tipologias y sistemas. Como puede
apreciarse, mas alld de las desviaciones con respecto al consumo medio por
vivienda de cada tipologia ya comentadas, son muy apreciables las diferencias por
combustibles. En las viviendas plurifamiliares, las que usan GLP, Carbdn y Gasodleo
para calefactar presentan consumos superiores al medio, mientras que en las
unifamiliares el consumo mas alto corresponde al de las calderas de biomasa, que
practicamente duplican el consumo medio por hogar en Espafia, y sobre todo a las
estufas, braseros y chimeneas de lefia, que lo multiplican por mas de 3.

Por el contrario, las viviendas con consumos por debajo de la media serian las
que tienen paneles solares téermicos, calderas o radiadores eléctricos y bombas de
calor. El consumo de las viviendas con calderas de Gas Natural, el combustible mas
comun, se situa en torno a la media de cada tipologia.
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Consumos medios por vivienda en calefaccion segun tipologias,
sistemas y equipos. (MWh anuales). (2020)

T W T W

SISTEMA Y BEOUAPOS El:]“ SISTEMA 'Y BEOUNPOS EIIT
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i " l- Cal ders GH Eﬂ-_ Caldara, tenmd o redados eléctn oo 23684
§ i I MEDLA Plurif. Sict. ool pctives 23001 | Caldera Geobenmis de uso direcio 14178
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B Caldeira Gasbdleo © -H.EI: E:l:-;ﬂ::lhra:crusl chimandas Lefla ME?

Caldeia GLP 45530
| MEDLA ESFARA 46476 |

f) Caracterizacion de los equipos para Agua Caliente Sanitaria (ACS).

Para esta caracterizacion se recurre también a los datos del Estudio
SPAHOUSEC I, realizado por IDAE (2019), segun los cuales el servicio de ACS
esta presente en la practica totalidad de los hogares espafioles (99,8%)16, no
existiendo apenas multiequipamiento.

Los sistemas predominantes son las calderas convencionales (54% de los
hogares), seguidas a mas distancia de los termos eléctricos (19%) y de gas
(20,7%). Los primeros se encuentran mayoritariamente en las viviendas de las
zonas continental y atlantica, y los segundos, en las viviendas de la zona
mediterrédnea. Los sistemas basados en calderas de condensacion estan
presenten en menos del 5% de los hogares, destacando su presencia en las
viviendas en bloque de la zona atlantica. Por su parte, los sistemas solares de
ACS tienen s6lo una pequefia penetracion total del 1,3%, concentrandose en
las viviendas del Mediterraneo, especialmente las unifamiliares.

Tipo de sistemas de ACS en los hogares espafioles (%),
segun el cruce de zona climética y tipo de vivienda

Laddwin o S

Caddwin s o ferimila

Twrwma ) wodars



Por zonas climaticas, en la Continental destaca la dotacion de calderas
convencionales en el 69,4% de las viviendas unifamiliares y en el 82,7% de las
colectivas. En la zona Mediterranea, el reparto es practicamente a tercios
entre termos de gas, eléctricos y calderas convencionales, dando como
resultado que los termos (eléctrico y de gas), junto con los paneles de esta
zona mediterranea, supongan mas del 70% de los existentes en toda Espafia.
Por ultimo, la zona Atlantica tiene un reparto intermedio entre las anteriores,
donde las calderas convencionales estan presentes en el 54,1% de las
viviendas colectivas y el 65,1% de las unifamiliares, complementandose con
termos electricos y de gas, y -en las viviendas colectivas- con calderas de
condensacion.

Distribucién de los sistemas de ACS (%) segin zona climatica

g) Reparto de la energia consumida para ACS
segun la tipologia de la vivienda y sus sistemas (2020).

Como se ha comentado, segin la modelizacion del parque residencial y sus
instalaciones en 2020 realizada por MITMA a partir de MITERD y del proyecto
SEC-SPAHOUSEC del IDAE, aunque el consumo medio para ACS por vivienda es
muy similar en las unifamiliares y las plurifamiliares, su distribucion por fuentes
de energia resulta muy diferente en cada una de estas dos tipologias. Segun la
modelizacion empleada, en las viviendas unifamiliares estaria muy repartido
entre distintas fuentes: un 28,3% de consumo corresponderia a Energia Solar,
un 25% a GLP, un 17,6% a Electricidad, un 15,8% a Gas Natural, un 7,3% a
Gasoéleo y un 5,8% a Biomasa. Por el contrario, en las plurifamiliares, mas de
dos terceras partes del consumo corresponderian a Gas Natural (un 66,6% en
plurifamiliares con sistemas colectivos y un 71,8% en plurifamiliares con
sistemas individuales), complementado con electricidad (en torno al 14%) y
GLP (sobre el 11%]), Solar en las plurifamiliares con sistemas colectivos (un
5,3%]) y algo de Gasoleo (en torno al 2%]).
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Distribucion porcentual del consumo de energia para ACS por
combustibles, segun tipologia de vivienda y tipo de
sistemas individual, colectivo). (% sobre el total)

h) Caracterizacion de los equipos para Refrigeracion
y patrones de frecuencia de uso.

Segun los datos del Estudio SPAHOUSEC Il (IDAE, 20189), el 30% de los hogares
espafioles que disponen de calefaccion individual cuenta con algln tipo de sistema
de aire acondicionado, esto 5.669.927 hogares segun la extrapolacion de
los datos de la encuesta.1/ Los sistemas presentes en estos hogares con
equipos de refrigeracion son bombas de calor reversibles en un 76,1% de los
casos, bombas de calor no reversibles en un 15,8% y aparatos portatiles de
aire acondicionado en un 8,2%.

Por tipo de vivienda, se observa que las viviendas unifamiliares estan algo
mas equipadas que las viviendas en bloque, aunque en términos absolutos
alrededor de dos tercios de los sistemas de refrigeracion se localizan en las
viviendas en bloque. Dentro de las viviendas unifamiliares se constata una
mayor presencia de las bombas de calor reversibles, ligeramente superior a
la de los otros tipos de sistemas.

En cuanto a la distribucién geografica, se aprecian diferencias mayores
entre el grado de equipamiento de las viviendas, destacando la zona
mediterranea, con equipamiento en mas del 50% de los hogares en contraste
con la zona atlantica, donde la penetracion de estos equipos en los hogares
apenas supera el 1%.



Tipo de sistemas de refrigeracion en los hogares (%)
segun el cruce de zona climatica y tipo de vivienda

e
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La distribucion de los sistemas de refrigeracion por zonas climaticas
muestra el predominio del area mediterranea, en la que se concentra la
practica totalidad de los equipos de refrigeracion, desde el 78% de las bombas
de calor irreversibles hasta el 88,8% de las bombas reversibles. La presencia
de los equipos de refrigeracion en la zona atlantica es muy reducida, siendo su
mayor peso el de los aparatos portatiles, cuyo niamero no llega ni siquiera al
3% del total.

Distribucion de los sistemas de refrigeracion (%) segin zona climatica.

Finalmente, un aspecto importante en relacion con el aire acondicionado
son sus patrones de uso. El nimero medio de dias al mes que se utiliza el
aire acondicionado es de 13,9, siendo en la zona Mediterranea donde se
utilizan en mayor medida los sistemas de refrigeracion: 14,6 dias al mes,
en contraste con la zona Atlantica, donde el uso es menor (6 dias menos).
En cuanto a las horas de uso diario, el promedio se situa en 3,9,
incrementandose ligeramente en las viviendas de la zona Mediterranea.
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Frecuencia de uso (n° de dias/mes) del aire acondicionado
segun zona climatica y tipo de vivienda.

Por tipo de vivienda no hay diferencias significativas, apreciandose un ligero
incremento en el uso de estos equipos en las viviendas en bloque, mas
acusado durante el mes de octubre.

Considerando las viviendas segun tipologia y zona climatica, los contrastes
mayores se encuentran entre las viviendas en bloque de la zona Mediterranea,
cuyo uso medio mensual supera los 15 dias, y las viviendas en bloque de la
zona Atlantica, con menos de 6 dias de utilizacion. El comportamiento en
cuanto a horas de uso diario, igualmente, presenta un mayor contraste entre
las viviendas en bloque de la zona Mediterranea y de la zona Atlantica, con una
diferencia de 3 horas entre ambas. En el caso de las viviendas unifamiliares el
comportamiento presenta menos diferencias segin la ubicacion geografica.

Frecuencia de uso (n? de horas/dia) del aire acondicionado
segun zona climética y tipo de vivienda



Estos patrones de uso, asi como el confort adaptativo, podrian explicar el
contraste ya comentado en el epigrafe referente al analisis del consumo de
energia, entre el importante nivel de dotacion de equipos de aire acondicionado y
su bajisimo impacto segun queda reflejado en los datos de consumo, ya que,
en su conjunto, la energia consumida para refrigeracion apenas representaria
el 2,4% de la consumida para calefaccion o el 7% de la consumida para ACS.

LA EVOLUCION DEL CONSUMO DE
ENERGIA EN EL SECTOR TERCIARIO

En base a los datos del Balance de Energia Final (1990-2018) de
IDAE-MITERD, el consumo en el sector de la edificacién terciaria o no
residencial (correspondiente a la serie estadistica titulada “Comercio,
Servicios y Administraciones Publicas”) para el periodo 2014-2018 sufre un
aumento sostenido, con un repunte acusado en 2015 de 1.582 Kteps, que se
va suavizando en la anualidad siguiente con un aumento de 565 Kteps, para
después sufrir leves descensos de 146 Kteps en 2017 y 46 Kteps en 2018. El
fuerte aumento de 2015 coincide con el cambio metodolégico en la contabilizacion
de consumos anteriormente considerados como “No especificados” que
suponen un importante repunte del consume de gas, por lo que estos datos
deben tomarse con precaucion.

No obstante, a la luz de la evolucion de la serie 2010-2018 es necesario
destacar que en el sector terciario los datos de consumo sufren un aumento
con respecto a 2010 del 10,1%, situacién que no se reproduce ni en el global
de toda la edificacion ni en el sector de la edificacion residencial donde las
reducciones son del -4,13% y 12,4% respectivamente.

Del analisis de estos datos se observa que en el afio 2018 el consumo del

sector terciario supuso mas del 40% del consumo total de energia final
atribuido a la edificacion.

Total Consumo Energia Final 2010-2018

(Kteps) TOTAL EDIFICACION EDIFICACION TOTAL
SECTORES RESIDEMCIAL TERCIARIO EDIFICACION
2010 B9.444 16.965 9.790 26.755
2011 B6.930 15.663 10.232 25.895
2012 B3.414 15.560 10.116 25.676
2013 BO.B24 14.919 9.680 24.599
2014 79.419 14.744 B.B27 23.571
2015 50.600 14.914 10.409 25.323
2016 §2.520 15.106 10.974 26.080
2017 54.899 14.497 10.828 25.325
2018 B6.BE3 14.B67 10.782 25.649
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Evolucion del Consumo Energia Final en
edificacion terciario 2010-2018.
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Si a partir de la misma serie de Balance de Energia Final realizamos el
desglose de consumo segln las diferentes fuentes de energia, obtenemos la
evolucion anual de datos desde 2010 de la siguiente tabla:

Resumen del consumo de energia final 2010-2015
por fuentes de energia. Sector terciario (kteps)

TOTAL
TOTAL TOTAL TOTAL

PRODUCTOS RESIDUOS TOTAL

(Kteps) ne GASES | RENOVABLES | ELECTRICIDAD
2010 1.429 1.049 99 7.213 9,790
2011 1.361 1.729 106 7.036 10.232
2012 1.424 1.631 118 6.943 10.116
2013 1.49 1.493 131 6.561 9,681
2014 1.212 1.409 138 6.067 8.826
2015 1.058 2.827 150 6.372 2 10.409
2016 1.273 3.210 | 176 6.310 6 10.975
2017 1.291 2.868 | 187 6.475 7 10.828
2018 1.350 2831 | 190 6.407 4 10.782

En términos absolutos, para el periodo 2010-2018, el balance total del
periodo es de +992 kteps, la electricidad sufre el mayor descenso -806 kteps
(un 11%]), seguida de los productos petroliferos (gasoleo y GLP) con -79 kteps
(un 6%). Por otro lado, el consumo de gas sufre el mayor incremento con un
total de 1782 kteps (que supone un 170%) y las renovables tienen un
incremento de 91 kteps, lo que supone un aumento porcentual del 92%,
aunque las cifras siguen siendo anecdoticas en el total de consumos. La
evolucion desde 2015 muestra la aparicion de las fuentes englobadas en el
campo de Residuos aunque son actualmente insignificantes.



Esta serie a largo plazo, permite constatar como en el sector terciario se
viene produciendo una redistribucion del consumo desde los afios 90, cuando
la electricidad suponia aproximadamente el 60% del total, los productos
petroliferos (gasoleo y GLP) el 30% y el gas algo menos de un 10%, en el
sentido siguiente: la electricidad sigue manteniendo un porcentaje similar del
60% tras haber sufrido un aumento de hasta el 75% en los afios 2005- 2010,
los productos petroliferos (Resto en la grafica) mantienen una tendencia de
descenso hasta un actual 12% aproximado mientras que el gas se apropia de
ese descenso para cobrar mayor presencia aumentando hasta casi un
30% vy por Gltimo las renovables empiezan a aparecer pero con porcentajes
todavia muy residuales sin llegar al 2% y con pendientes de evolucion
demasiado planas todavia.

Gréfica de evolucién porcentual de consumos de
energia final en el sector terciario por fuentes (%)

\
FEFFH SR FRF TS FES PSS

GAS EMERGIA ELECTRICA RENOWVABLES RESTD

Esta evolucién sigue la tendencia del escenario previsto hacia 2050 en
donde el gas es la fuente no renovable que tiene mayor presencia reduciendose
progresivamente el resto de fuentes no renovables y donde las renovables
cada vez deben ir ocupando una mayor cuota.

Sin embargo, si se compara con la grafica evolutiva del sector residencial se
observan diferencias importantes: la electrificacion es la fuente dominante
llegando actualmente casi al 40% mientras que los productos petroliferos
(gasdleo y GLP) sufren una caida constante hasta aproximadamente el 20%,
nivel en el que coinciden tanto con las renovables como con el gas. Esta
evolucién parece marcar una tendencia en la que la desaparicion progresiva
de los productos petroliferos (Resto en la grafica) la asumen las renovables.

DIAGNOSTICO: EL PARQUE DE EDIFICIOS RESIDENCIALES Y TERCIARIOS EN ESPANA.

SU DESARROLLO CONTINUARA EN LA SIGUIENTE EDICION DEL BOLETIN OFICIAL MAYO/JUNIO 2021
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- Cuestjonario formativo
A continuacidn facilitamos algunas
preguntas basicas en referencia al

«Area de Formacién Continuada.
La contestacion de las mismas le
permitirda saber si ha fijado los
™\ conceptos basicos formativos en
esta materia. Para la comprobacion de
las respuestas correctas puede
consultar la ultima pagina de
nuestro Boletin Oficial.

1.-El andlisis de viviendas mds eficientes segin los sistemas, equipos y
combustibles, indica que las viviendas cuyo consumo estd por debajo
de la media:

a) son las viviendas que disponen de paneles solares térmicos, claderas o
radiadores eléctricos y bombas de calor.

b) son las viviendas unifamiliares con termos y calderas convencionales.

¢) son las viviendas con sistemas de calefaccién colectivos.

2.- La distribucion de los sistemas de refrigeracion por zonas climdticas
muestra que:

a) en la zona atlantica es donde se utilizan en mayor medida los sistemas de
refrigeracion.

b) en el drea mediterranea se concentra la prictica totalidad de los equipos de
refrigeraciéon, tanto bombas de calor irreversibles como bombas reversibles.

c) no hay diferencias considerables entre las distintas zonas climaticas en lo
que se refiere a sistemas de refrigeracion.

3.- La evolucion del consumo de energia en el sector de la edificacion
terciaria o no residencial durante el periodo comprendido entre los arios
2014-2018, indica:

a) que se produce un aumento sostenido .

b)que se produce un importante repunte seguido de un descenso
pronuniado.

c) que se produce una situaciéon global de reduccién en el consumo general
de energia.

4.- El escenario previsto hasta el aiio 2050 en lo que a consumo de
energia se refiere:

a) refleja que la fuente de energia dominante es la eléctrica.

b)refleja que desaparecen prgresivamente los productos petroliferos.

c) refleja que el gas es la fuente no renovable con mayor presencia y las
renovables van ocupando cada vez mayor cuota.
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Consultorio

Formativo <& 5

Preguntas y Respuestas

Seccion dedicada a responder desde un punto de vista fogmativo y
practico, cuestiones variadas de actualidad, surgidas por dudas y consultas
planteadas en el ejercicio de la actividad de nuestros profesionales.

(4. MEDIDAS DE CARACTER URGENTE

PRORROGA EXTRAORDINARIA
DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO

PARA HACER FRENTE AL COVID-19

Pregunta

¢ Es posible solicitar una proérroga
extraordinaria del contrato de
arrendamiento de vivienda habitual
por la situacion especial de la
Covid-192.

Respuesta

Derecho a una prorroga extraordinaria
en los contratos de arrendamiento de
vivienda habitual que finalicen entre
el 2.04.2020 y el 9.05.2021.

Los inquilinos podran solicitar una
prorroga extraordinaria de los contratos
de arrendamiento de vivienda habitual
que finalicen durante el periodo que va
desde el 2.04.2020 (declaracién del
estado de alarma por el COVID-19)
hasta el dia 9 de Mayo de 2021 (finalizacion
del estado de alarma).

Para examinar esta cuestion tenemos
que acudir a lo dispuesto en el Real
Decreto-Ley 11/2020 de 31 de Marzo,
por el el que se adoptan medidas urgentes
complementarias en el ambito social y
econdmico para hacer frente al Covid-19,
y a las ampliaciones de plazos establecidas
por el Real Decreto-Ley 26/2020 de 7
de Julio, el Real Decreto-Ley 30/2020
de 29 de septiembre y el Real Decreto-
Ley 2/2021 de 26 de enero.

Es importante recordar que todas
estas medidas sobre la prdérroga
extraordinaria de los contratos de
arrendamiento de vivienda habitual con
motivo del coronavirus estan relacionadas
con el alquiler de la VIVIENDA
HABITUAL, porlo que no afecta a los
contratos de arrendamiento de
temporada o de local de negocio.
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¢Durante qué periodo se puede
solicitar la prorroga extraordinaria?

Esta prorroga viene recogida en el
articulo 2 del Real Decreto-Ley 11/2020,
que se ha visto ampliada en cuanto al
plazo por los Reales Decreto-Ley que
hemos citado anteriormente.

La prorroga podra solicitarse para
aquellos contratos de arrendamiento de
VIVIENDA que tengan su vencimiento
previsto entre el 2 de ABRIL de 2020
(entrada en vigor del Real Decreto-ley
11/2020) y el 9 de MAYO de 2021.

En aquellos supuestos en los que la
duracién del contrato o cualquiera de sus
PRORROGAS previstas en los articulos 9
y 10 de la LAU finalizase durante el
periodo comprendido entre el 2 de
abril de 2020 y el 9 de mayo de 2021,
el ARRENDATARIO PODRA SOLICITAR
que el contrato se prorrogue de manera
extraordinaria hasta un periodo maximo
de 6 MESES con las mismas condiciones
establecidas para el contrato en vigor,
salvo acuerdo entre las partes.

Es muy IMPORTANTE RESALTAR tres
cuestiones:

12.- Para que se pueda aplicar esta
prorroga excepcional el inquilino la
tiene que solicitar al arrendador.

22.- Una vez solicita la prérroga, es
OBLIGATORIA para el arrendador.

32.- Durante el tiempo que dure esta
prorroga excepcional el arrendatario tiene
que seguir pagando la misma renta.

Prorroga extraordinaria en
los contratos de arrendamiento
de vivienda habitual

La Unica excepcion prevista para
que no se produzca esta prdorroga
extraordinaria es que el ARRENDADOR

haya comunicado al arrendatario en los
plazos y condiciones establecidos en el
articulo 9.3 de la LAU, la necesidad de
ocupar la vivienda arrendada para
destinarla a vivienda permanente para
si o sus familiares en primer grado de
consanguinidad o por adopcion o para
su conyuge en los supuestos de
sentencia firme de separacion, divorcio
o nulidad matrimonial.

¢Cuales son los contratos que
pueden finalizar en ese periodo?

Son aquellos contratos de arrendamiento
de vivienda que se encuentren en los
plazos indicados en el articulo 9.1 y
articulo 10.1 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos vigente a la fecha de su celebracion.

Articulo 9.1 de la LAU:

«1. La duracién del arrendamiento
sera libremente pactada por las partes.
Si ésta fuera inferior a tres afos, llegado
el dia del vencimiento del contrato, éste
se prorrogara obligatoriamente por plazos
anuales hasta que el arrendamiento
alcance una duracién minima de tres

afos, salvo que el arrendatario manifieste
al arrendador, con treinta dias de
antelacién como minimo a la fecha de
terminacién del contrato o de cualquiera
de las prérrogas, su voluntad de no
renovarlo.»
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Ejemplos:

A) Contrato de arrendamiento que
se celebré el dia 1 de diciembre de
2017. En este caso y segun el art. 9.1
de la LAU vigente a la fecha de su
celebracion, el inquilino podia estar
hasta tres afios a su voluntad, por lo
tanto, el contrato finalizaria el 1 de
diciembre de 2020. En este caso, si el
arrendador le habia comunicado
previamente que el contrato finalizaba
y que debeia entregar la posesion del
inmueble el dia 1 de diciembre de 2020,
en virtud de la prorroga extraordinaria
acordada por el Real Decreto-Ley 11/2020,
el INQUILINO PODRA COMUNICARLE AL
ARRENDADOR QUE SE ACOGE a la
prorroga extraordinaria por un periodo
maximo de 6 meses, por lo que el
contrato finalizara como maximo el 1 de
junio de 2021.

B) Contrato de arrendamiento
celebrado el 15 de abril de 2018 y que
finaliza el 15 de abril de 2021. En este
caso y por las mismas razones que en el
ejemplo anterior, el inquilino podra
pedir una prérroga extraordinaria por un
periodo maximo de 6 meses, por lo que
podra estar en la vivienda hasta el 15 de
octubre de 2021.

Articulo 10 de la LAU (Prorroga del
contrato).

«Si llegada la fecha de vencimiento del
contrato, o de cualquiera de sus prorrogas,
una vez transcurridos como minimo tres
afos de duracion de aquel, ninguna de
las partes hubiese notificado a la otra, al
menos con treinta dias de antelacion a
aquella fecha, su voluntad de no renovarlo,
el contrato se prorrogara necesariamente
durante un aifo mas.»
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Ejemplo:

Contrato de arrendamiento celebrado
el 1 de Mayo de 2017. En este caso la
duracion de los 3 afios previstos en el art.
9.1 de la LAU termino el 1 de Mayo de
2020y el contrato se prorrogé UN ANO
en virtud del art. 10 de la LAU, porlo que
terminaria el 1 de mayo de 2021.

En este caso, si la prérroga voluntaria
del afio finaliza el dia 1 de mayo de 2021
el contrato se podra prorrogar por un
periodo maximo de seis meses masy por
tanto finalizara el 1 de noviembre de
2021, siempre que lo solicite el inquilino.

OBSERVACION:

Otra de las medidas adoptada mientras
dure la declaracion del estado de alarma
(hasta el 9 de MAYO de 2021), es la de
SUSPENSION de los procedimientos de
desahucio por falta de pago, desahucios
por expiracion del plazo o los lanzamientos
SIEMPRE QUE SE ACREDITE PORELINQUILINO
VULNERABILIDAD ECONOMICA.

CONCLUSION

La prérroga extraordinaria en los
contratos de arrendamiento de vivienda
habitual podra pedirse cuando el contrato
o cualquiera de las prorrogas previstas
en los articulos 9 y 10 de la LAU finalice
durante el periodo comprendido entre el
2 de abril de 2020y el 9 de mayo de 2021.

Respuestas correctas al cuestionario
del Area de Formacion Continuada
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